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Expediente PRODEUR: TEPA-077/2023 ;

Oficio N° PRODEUR/DET/Of-346/2023 red

N° de Control: 10-3089/2023 <

Guadalajara, Jalisco. 26 de octubre de 2023 :E

w

E;

Arq. David Martin del Campo Plascencia ;,
Jefe de Ordenamiento Territorial y Urbano !
Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco O

Presente

En respuesta a su escrito EXP-2-OTU-454/2023, en el que solicita:

‘revision y andlisis del proyecto de Plan Parcial de Desarrollo Jrbano Hacienda los
Huenchos”.

Adjunto copia simple del acuerdo DET-AC-210/2023 ce fecha 26 de octubre del
presente, para su conocimiento. Lo anterior para los efectos legales & que dé lugar.

Sin mas por el momento, quedo como siempre a sus apreciables 6rdenes.

Atentamente
“2023, ano del Bicentenario del Nacimiento del Estado Libre y Soberano de Jalisco”

TEPA-077/2023 Se adjunta acuerag, DETAT

El Director\de Estudios Técnicos
Mtro. Rubén Blasco Talavan
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DET-AC-210/23
No. Control: 10-3089/2023

PERSONAS

Guadalajara, Jalisco; a 26 veintiséis de octubre de 2023 dos mil veintitrés

Visto el contenido del expediente TEPA-077/23 y considerando que se recibié en esta Procuraduria de
Desarrollo Urbano el oficio EXP-2-0TU-454/2023 signado por el Arq. David Martin del Campo Plascencia

Jefe de Ordenamiento Territorial y Urbano del municipio de Tepatitldn de Morelos, Jalisco en el que
solicita: :

PARA LAS

“revisié_n y analisis del proyecto de Plan Parcial de Desarrollo Urbano hacienda los Huenchos”

Informando que el proyecto se publico en la pagina web del municipio de Tepatitlan de Moreles y en
los estrados de Presidencia municipal, Desarrollo Urbano y Obras Publicas, a consulta publica por un lapso
de un mes, comprendido del 02 de octubre de 2023 al 01 de noviembre de 2023.

CIUDADES

Considerando:

Toda vez que se tienen a la vista los documentos en comento, consistente en el proyecto de Plan
Parcial de Desarrollo Urbano “Hacienda los Huenchos.” se procede la entrada al Estudio Técnico del

mismo, respecto a lo establecido en el articulo 98 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco y para tales
efectos se realiza el mismo como a continuacion se sefala

PARTE PROCEDIMENTAL
DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

1. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 12~ del Cédigo Urbzno para el Estado de Jalisco,
en el cual se establece que el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, son los instrumentos para normar
las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en los programas y planes de
desarrollo urbano aplicables al centro de poblacion; por lo que se analiza de la siguiente forma:

Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco

Para elaborar, aprobar y modificar el programa municipal de desarrollo urbano, se seguira

Articulo 98. el procecimiento siguiente
Se encuentra preseqte . evidencia
I. El Ayuntamiento aprobara que se :;?:l :en ﬁactj)t:)a[‘!eele{n ;?égp ga?ggfegz
elabore el proyectq de programa o se Desarrollo Urbano.
Articulo 98. revise el programa vigente y dara aviso X

publico del inicio del proceso de

| . Debera de anexar el documento que
planeacién;

certifique el punto de acuerdo del
pleno de ayuntamiento.
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Il.  La  Dependencia Municipal! Existen constancias anexas de los ‘5’
elaborara el Proyecto de Programa a foros de consulta publica en los que
partir de las opiniones vertidas en participen los sectoras organizados (Q
foros de consulta publica en los que de la sociedad. o
. participen los sectores organizados de : .
Articulo 98. la sociedad, a fin de recoger sus X Deberd de anexar documento §£
propuestas y demandas e integrarlas al certificado que avale dicho proceso. | <t
diagnéstico y a la evaluacion del .
programa vigente. Eﬁ
0
Una vez elaborado el proyecto del Se encuentran constancia de g g
programa debera ser sometido a convocatoria por parte del Consejo| —
consulta publica, en el que podran Municipal de Desarrollo Urbano, en la S
participar todos los sectores de la cual se convoque y coordine la consulta
| sociedad 'y emitir observaciones publica del “Plan Parcial de Desarrollo
Articulo 98. | puntuales sobre el mismo, las cuales | X Urbano Hacienda los Huenchos”.
deberan ser publicas y expuestas al
menos en el portal de la pagina del
ayuntamiento, hasta que sea aprobado
el instrumento por el ayuntamiento.
lll. El Consejo Municipal de Desarrollo ,
Urbano convocara y coordinara la Debera de anexar documento
consulta pablica a que hace certificado que avala dicho proceso.
referencia la fraccién anterior, en
coadyuvancia con la Dependencia
Municipal a cargo de la elaboracion del
programa, a fin de promover Ila
participacion de los distintos grupos
sociales que integran la comunidad:
Articulo 98. | para tal efecto, el Consejo seiialara un | X
término no menor de un mes Yy no
mayor de tres meses para recibir en
forma impresa en papel y en forma
electrénica a través de sus sitios
web los comentarios, criticas y
proposiciones concretas que
consideren oportuno formular los
miembros de la comunidad:;
. . No se encuentran constancias anexas
Ve .La convocatoria del Consejo se que certifiquen la publicacion de la
publnpara _en los . gstrados de la convocatoria de la consulta pdblica.
Articulo 98. Presndepma Municipal, en las X
delegamongs yenlos '“ga.r,es de mayor Debera aportar las certificaciones de
concurrencia de la poblacion; dichas publicaciones.
Con fecha del
V. Formulado el proyecto de programa 17 de octubre de 2023, “ue ingresado
o plan de desarrollo urbano y publicada a este  Organismo  Publico
ﬁco_nyoc;a(tjori% se r(iglxllgr%r;s;rc]loonzejlg Descentralizado, para su ,
i unicipal de Lesarro O X cumglimiento dispuesto en la fraccion "
Artioulo 98| Secretaria  do Medio Ambiente y- V del articuls 98 del Cédigo Urbano &
Desarrollo  Territorial y a |Ia para el Estado de Jalisco. {?ﬁ@
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V1. Jna vez cumplido el término de la Aun no se tiene evidencia de los E
convocatoria, el Consejo Municipal de posicionamientos de la poblacion
Desarrollo Urbano, en coadyuvancia interesada, respecto del Plan Parcial |
con le Dependencia Municipal, de Desarrollo Urbano Hacienda los <§
analizaran las opiniones recibidas y Huenchos” sufrié o] sufrira | -
funcamentaran las respuestas a los modificaciones. gﬂ
planteamientos improcedentes y las ‘ <
mocificaziones al proyecto, atendiendo Deberd acreditar que las | o
Articulo 98. | a criterios que promuevan el desarrollo X | posicionamientos ' fueron | ¢
urbano sustentable. La contestacién a debidamente respondidos; es decir, | W
las opiniones o propuestas recibidas las negativas debieron haber sido| &
estaran a consulta de los interesados fundadas y publicadas, en un plazo no g
{en las oficinas de la Dependencia mayor de quince dias. o
Municipai, en los términos que se fijen P
enla convocatoria, durante un plazo no ©
menor a juince dias; '
No se acredita que existe un nuevo
proyecto derivado de los
VI El proyecto ya ajustado y las posici_onamientos de los habit_antes
normas  urbanisticas que  seran con interés; en consecuencia | el
aplicables en virtud del programa, se proyecto‘ presentado  ante - Ia
sometera a dictamen de las comisiones Pr ocura_d’urla d.e. De_sarrollo_ Ur.bano,
. del Ayun:amiento relacionadas con la no sufng modificaciones ni- ajustes
Articulo 98. T .y X momenténeos.
planeacian, infraestructura y servicios
publizos en los centros de poblacion, Debers acreditar e las
las c‘f_ales tendran la facultad de hacer posicionamientos ' q fueron
modificaciones al proyecto; y debidamente respondidos; es cecir,
las negativas debieron haber sido
fundadas y publicadas, en un plazo no
mayor de quince dias.
No se tiene conocimiento de que haya
sido dictaminado el Plan Parcial de
Desarrollo  Urbano Hacienda los
Huenchos
VIIl. Una vez que se dictamine el
proyecto ae programa, sera presentado Debera acreditar que el proyecto ha
Articulo 98. | en sesior del Ayuntamiento para su X sido dictaminado por la Comisién
aprobacién, modificacion o rechazo. Municipal de Desarrollo Urbano del
Municipio, mediante la  copia
certificada del Acta de dicha Comisién
0 en su defecto informar de la etapa
procesal en la cual se encuentra el
referido Pan.
No acredita haber sido aprobado el
Cumplidas las formalidades para su Plan Parcial de Desarrollo Urbano
aprobacion, el programa municipal de Hacienda los Huenchos por el pleno
desarrolio urbano o sus modificaciones del H. Ayuntamiento.
. sera publicado por el Ayuntamiento y
Articulo 99. se sofi)citaré su lPegistro c)gnforme alas X Por lo que debera acreditar mediante
disposiciones del articulo 82 de este la copia certificada del Acta del Pleno ,
Codigo. del Ayuntamiento, o en su caso, E{ﬁ
deberd de informar del estado s
procesal del Plan en comento. f,ﬁ C}C}\»
Cod BN
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acreditarlas en copias certificadas.

2. Se debera cumplir en lo sefialado

| por el articulo 15,
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Puabl

1. Cabe mencionar que en virtud de las evidencias documentales de las cuales se hace acompafar
el Proyecto de Plan Parcial de Desarrollo Urbano

ye “Hacienda los Huenchos” del municipio de
Tepatitlan de Morelos, Jalisco; no se identifican las

que aqui se enlistan, por lo que debera de

parrafo 1, fracciones XX, XXI y XXIl, de la
ica del Estado de Jalisco.

PARTE TECNICA
DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

2. De conformidac con lo dispuesto por el articulo 121 del Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco,
en el cual se establece que los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, se formularan, aprobaran

y aplicaran de acuerdo a lo siguiente:

Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco

Articulo
121.
conforme a las siguientes disposiciones:

Los pianes parciales de desarrollo urbano son lo
de conservacion, mejoramiento y crecimiento
desarrollo urbano aplicables al centro de poblacion. Se formu.aran, aprobaran y aplicaran

s instrumentos para normar las accienes
previstas en os programas y planes de

I. El plan parcial de desarrollo urbano
integra el conjunto de normas
especificas a efecto de precisar la
zonificacidon y regular los usos,
destinos y reservas en los predios
localizados en su area de aplicacion;

Articulo
121.

No se mencionan el conjunto de
normas especificas  para la
zonificacion.

Il. Sus disposiciones corresponderan
con las del Plan de Desarrollo Urbano
de Centro de Poblacion del cual es una
parte y por lo tanto, deben guardar
congruencia entre si;

Articulo
121.

Si bien se hace referencia en el
capitulo 2, al Plan de Desarrollo
Urbano, de Centro de Poblacién, no
se vincula.

Se recomienda &zl municipic se
armonice, ya que los instrumentos
ceben de ser congruentes entre si y
ceben de estar referenciados.

lll. Serd formulado, aprobado vy

Articulo

121. el articulo 123 del presente Codigo;

publicado conforme a lo estipulado en | X

Para elaborar y aprobar los planes
parciales de Desarrollo Urbano se
seguira el procedimiento sefialadc en
los articulos 98 y 99 del Cadigo
Urbano para el Estado de Jalisco.
Andlisis que fue descrito ya en este
documento con anterioridad.

IV. Los propietarios de predios vy fincas,
los grupos sociales y en particular, las
asociaciones de vecinos legalmente
constituidas, podran solicitar o
proponer al Ayuntamiento, elabore,
consuite y apruebe un Plan Parcial de
Desarrollo Urbano para un area, barrio

No se encuentran elementos que
indiquen que la actualizacién del Flan
Parcial de Desarrollo  Urbano

“Hacienda los Huenchos”, hubiera,f

sido peticionada por grupos socie@(
o las asociaciones vegi
legalmente constituidas.

‘U;

,mcxélqnia dal centro de poblacion;
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V. Las asociaciones de vecinos No se encuentran Areas de Desarrollo lg"‘j
legalmente constituidas, podran Controlado en el Plan Parcial en
solcitar al Ayuntamiento que dentro del comento. 2
Arti plan parcial de desarrollo urbano |
rticulo .

121. aprobaco se declaren como poligono <
de desarrollo controlado, el area de o
influenca de la asociacion mediante <
convenio en el cual se establezcan las o
bases para su aplicacién: v

L
VI. Se raquerira formular y aprobar un Dicha cantidad de habitantes del area | ©
plan parcial de desarrollo urbano, de centro de poblacion no requiere de é
cuando el centro de poblacion cuente la extension territorial mas si un -

Articulo con unz poblacién mayor a diez mil cambio de los usos y destinos | —

121. habitantes donde por su extension o existentes. ©

escala, asociadas a la densidad de

pobiacién y la intensidad de los usos y

desiinos lo requieran;

VII. Su abjeto principal sera el precisar Debera de referir 2 los instrumentos
las normas de zonificacion, cuando por existentes superiores y apegarse a lo
la magntud de escala, intensidad de sefialado en los mismos.

las activdades, resulte insuficiente el

plan de desarrollo urbano de centro de

Articulo poblacion, el programa de

121. ordenamiento ecoldgico local o en su
casc, el programa municipal de
deszrrollo urbano, donde se integren
las disposiciones de ordenamiento
territorial de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecoldgico local: e
VIIl. Indicard las acciones de El Plan Parcial de Desarrollo Uryano

. consarvacion, mejoramiento y ‘Hacienda  los  Huenchos” _No

Articulo crecimiento,  en funcion del establece acciones de conservacion.

121. ordenamiento territorial, sin implicar la
autorizacion de las mismas.

Los convznios que se celebren entre ' No se encuentran Areas de Desarrollo
asociaciones y Ayuntamientos para la Controlaco en el Plan Parcia en
determinzcién de acciones en el comento.

. poligono de desarrollo controlado

Articulo s .
debe-an contener al menos su objeto,

121. el limite territorial del poligono, la
duracion  del  convenio, vy los
compromisos de cada una de las
partes.

. No se encuentra constancia anexa de

Articulo Los ':Elanes pe}rma_les de .desarrollo, que el Plan Parcial en comento

121. tamp»en debefra}n ser publicados  por hubiera sido publicado en medios
medios electrénicos. electronicos.

Articulo El plan pa-cial de desarrollo urbano se integrara con los siguientes elementos:

122, ¢
Si bien se hace referencia en el m‘*ﬁ*
capitulo 2, al Plan de Desarrollo gﬁﬁﬁ

] Urbano, ce Centro de Poblacién de| 1%,

Articul l. La referencia al plan Ide;'desalrrollo' Tepatittan de Morelos (Cabecera {@Q@ \j)}‘

122. urbano de centro de poblacién del cua municipal), no se vincula. KE@S@ @

forma parts; ﬂfiﬁﬁ AN

Se recomienda al municlgiéjfiﬁéx@ ﬂ@;\@j
: \ B armonice, ya que los msﬁ}w{@aﬁi&@@wﬁ
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deben de ser congruentes entre sj y LDL_}

deben de estar referenciados. o

<

r sy NJ

Articulo . Lgs politicas y los objetivos que se Se sefialan objetivos generales en el <

122, persiguen; Capitulc 4 o

Articulo IH.‘ La”dellmltamon de su area de Sefalado en Capitulo 5. a

122, aplgcaqon conforme a las normas que Tabla de coordenadas %)
se indican en este Cédigo; L

-
IV. La descripcion del estado actual de El Plan Parcial de Desarrollo Urbano | <
las zonas i i “Hacienda los Huenchos”. e

Articulo zo ygred:osl.comprendados en « o
su area de aplicacion, de su . O

122. aprcvechamiento predominante y de la No d.e scribe el estado actual, con | ©
problematica que presenta; estudios = que fundamenten Ia

problematica existente.

Articulo V. Los regimenes de tenencia de Ia No se sefiala en el Plan Parcial de

122. tierra existente: X |Desarrolio Urbano “Hacienda los

Huenchcs”.
La informacion contenida en el

Articul VI. _a zonificacion conforme a las .documer:ut’o deberd de considerar la

122cuo normas que se indican en el Titulo X mfor_maptpn del diagnéstico y del

: Sexto del presente Codigo; medio fisico natural.
VII. La clasificacion de areas, donde se No se ’identifica en los graficos las
indicaran las superficies de restriccion restrn(:.mo*\es a la zona f(.)r estal
y proteccion que afecten los predios aledapa, ho se identifican franjas de

Articulo comprencidos en su .énrea.tl:ie aplicacion, amortiguamiento.

122. conferme a la legislacion federal vy X De igual manera deberd d
estatal aplicable y en su caso, a los fund 9 tar | era ) ed era b'e
dicttmenes y resoluciones que se n ameri'a.r a propuesta de cambio
hayan -emitido por las autoridades de la clasificacion d.e areas, uso de
federales y estatales competentes; suelg en los eStUd'PS de impacto

ambiental correspondientes.
VIIl. Las normas y criterios técnicos ' No se indican
Arti aplicables, en particular aquellos que
rticulo . o
122 deflr_lan la com_patlbl.hc.iad de usos y X
’ destinos, v las disposiciones aplicables
a los Jsos y destinos condicionados;
IX. Los mecanismos que se utilizaran No se ind can
para la adquisiciébn o asignacion de
. inmuebles, asi como los derechos de

Articulo .

122. desarrollo vy estlmulos. que se X
estabiezcan para  orientar las
actividades de las personas y grupos
de los secrores social y privado;

X. Las obligaciones - vy No existe especificacion de las

Articul responsabilidades a cargo de las responsabilidades y obligaciones de ‘

122|cu ° autoridades en la ejecucion de X | las autoridades. Gf«‘f;

' acciones derivadas del plan parcial de {Qf;“xi;
/ desarrollo urbano; 4 C"}Q

‘ EJ’}*{CRS BT/RHM
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XI. -as obligaciones y No existe especificacion de las| W
responsabilidades de los propietarios responsabilidades y obligaciones de |
de p-edios y fincas comprendidos en el los propietarios w
Articulo area de aplicacion del plan parcial de fﬁ
122 desarrollo urbano y de sus usuarios, X
- » <
respacto a modalidades en su o
aprovechamiento y acciones de <
conservacion, mejoramiento y al
crecimierto que se determinen; N
XIl. La indicacion de los medios de No se menciona en documento ;5!
defersa, las autoridades ante quienes <
pueden ejercerse y los plazos para que -
Articulo las ‘ asociaciones gje vecinos, los =
122 habitantes o los propietarios de predios X O
’ o fincas de la zona que resulten
afectados, presenten sus
incorformidades;
No se respalda con un estudio puntual
del territorio que comrprende el Plan
Parcial de Desarrollo  Urbano
» “Hacienda los Huenchos”
Xlll. Los riesgos para la zona de
Articulo aplicacién. que establezlca .el Atlas de Hacer referencia al atlas de riesgos
122 Riesco expedido en términos de la X |Presentar los estudios de impacto
) legislacion de la materia; ambiental, respaldados por la
dependencia estatal.
Como se sefiala en el articulo 122 del
Caédigo Urbano para el Estado de
Jalisco.
. No se respalda con un estudio puntual
XIV. El estudio que considere la del territorio que comprende el Plan
. movilidad urbana sustentable y acceso Parcial de Desarrollo  Urbano
Articulo universal, desde la via publica, al X “Hacienda los Huenchos”.
122. patrimonio de uso publico; y
Como se sefiala en el articulo 122 del
Codigo Urbano para el Estado de
Jalisco. '
XV. E=n general, las medidas e No se considera comp eto.
Articulo instrumentos para la ejecucion de los X
122. programas y planes.
OBSERVACIONES GENERALES:
Con relacion al Plan 2arcial de Desarrollo Urbano “Haciendz los Huenchos”, en el municipio de Tepatitlan ‘
de Morelos, Jalisco debera darse cumplimiento a lo sefalado en referencia a los articulos 121, 122, 123, ,f?a’
del Codigo Urbano para 2l Estado de Jalisco. ‘ Q@\&ﬂ
‘ L
1. Seidentifica la falta de las constancias de los procedimientos sefialados en ios articulos: 123, 98 m’%%ﬁ%ﬁ
y 99 del Cédigo Urbanc Para el Estado de Jalisco. ?,{J - w(f;
o
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2. Se recomienda referir y alinear al Programa Regional de Ordenamiento Ecolégico y

Desarrollo Urbano el presente plan, para que se encuentre alineado a las estrategias de
desarrolle urbano planteadas por el municipio.
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3. Debera d=finir Poligonos o Zona de Desarrollo Controlado y de Salvaguarda, especialmente en
areas e instalaciones en las que se realizan actividades riesgoses y se marejan materiales y

residuos pelig-osos, como se establece en el Articulo 61 de la Ley General de Asentamientos,
Ordenamiznto Territorial y Desarrollo Urbano.

4. Se debera de definir las areas de restriccion, por paso de infraestructura, instalaciones especiales
y vialidades que se identifican en el area de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
“Haciendzs los Huenchos” Reflejandose en la clasificacion de areas, donde se indicaran las
superficies de restriccion y proteccion que afecten los predios comprendidos en su area de
aplicacion, conforme a Ia legislacion federal y estatal aplicable y en su caso, a los dictamenes y
resoluciones que se hayan emitido por las autoridades federales y estatales competentes; como
se establece en el articulo 122 Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, fraczion VII. '

CIUDADES PARA LAS

5. Debera de hacer referencia al atlas de riesgos y de igual manera presentar los estudios de

impacto ambiental, respaldados por la dependencia estatal. Comc se sefala en el articulo 122
del Codige Urbano para el Estado de Jalisco.

6. El Plan Farcial de Desarrollo Urbano “Hacienda los Huenchos” No autoriza obras de
urbanizacian.

En razén de lo anterior, se emite el siguiente

Acuerdo:

PRIMERO. - Se tiene por recibido el Plan Parcial de Desarrollo Urbanc “Hacienca los Huenchos” en el

‘municipio de Tepatitian de Jviere QS, Jalisco Ty

Asi lo acuerda y firma el Mtro. Caji&
de Jalisco, de confo-midad con ’

de fecha 13 trece de diciembre ¢ ! '
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